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Concejo Municipal de

Avellaneda

Calle 12 N° 628 - (3561) AVELLANEDA
Provincia de Santa Fe, ARGENTINA
Tel: +54 (03482) 481848
E-mail: concejo@avellaneda.gob.ar

ORDENANZA N° 2.194

VISTO:

El contrato de compraventa de inmueble N° 1127/2025 celebrado en fecha 3 de julio de
2025 entre la Municipalidad de Avellaneda y los Sres. Valeria Rocio Ponticelli, Andrés Sebastién
Ponticelli y Paola Carina Ponticelli, por el cual estos dltimos venden a la Municipalidad una
fraccién de terreno rural designada como Lote 3, ubicada en la Concesién “A” del Lote 202 de la
Colonia Presidente Avellaneda, parte del proceso de ampliacién del Parque Industrial de

Avellaneda, y;

CONSIDERANDO:

Que la Municipalidad de Avellaneda lleva adelante un ambicioso proceso
de expansién del Parque Industrial local, con el objeto de consolidar un espacio ordenado,
sustentable y adecuado para la radicacién de industrias, prestadores de servicios y actividades

econdémicas vinculadas al desarrollo productivo regional.

Que, en ese marco, resulta indispensable la adquisicién del inmueble
designado como “Lote 3”, ubicado en la Concesién “A" del Lote 202 de la Colonia Presidente
Avellaneda, individualizado conforme al plano croquis suscripto por los herederos del Sr. Hugo
Héctor Ponticelli, en el juicio sucesorio caratulado “PONTICELLI HUGO HECTOR

s/SUCESORIQ” (CUJ N.° 21-25032257-4).

Que el citado lote constituye una fraccion estratégica dentro del proyecto
de ampliacién del Parque Industrial, no solo por su ubicacién y dimensiones, sine también por
encontrarse colindante con otros lotes ya adquiridos por el Municipio o afectados al mismo fin,
permitiendo asi consolidar el dominio municipal sobre una superficie mayor y continua, lo que

redunda en beneficios operativos, técnicos y urbanisticos.

Que el inmuecble en cuestién se encuentra actualmente en posesién
exclusiva de la Sra. Paola Carina Ponticelli, quien fuera adjudicataria de dicho lote en el convenio
de particién celebrado entre los herederos en fecha 5 de noviembre de 2024, ratificado con firmas
certificadas ante la Escribana Marisel Ros de Vicentin (Registro Notarial N.° 32), habiendo
prestado su expreso consentimiento a la venta los restantes condéminos, lo que asegura la plena

legitimidad y disponibilidad juridica del bi
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Provincia de Santa Fe, ARGENTINA

Tel: +54 (03482) 481848
E-mail: concejo@avellaneda.gob.ar

determinado, no resultando posible sustituirle por otro inmueble sin afectar gravemente la

finalidad urbanistica y productiva perscguida.

Que también resultan aplicables el articulo 48 inciso c) de la Ordenanza
Municipal N.° 120/77, y los articulos 2 inciso d), 3 incisos a) y €), y 30 del Decreto Municipal N.°
491/92, los cuales autorizan modalidades contractuales directas en atencion a la naturaleza del

objeto y la conveniencia técnica y econdmica de su adquisicion.

Que la forma de pago pactada contempla un anticipo y cuatro cuotas
semestrales en délares estadounidenses, o su equivalente en pesos al tipo de cambio vendedor del
Banco de la Nacién Argentina, con plazos razonables que atienden a la programacidn financiera
del Municipio, lo que exige que la contratacién quede sujeta a la aprobacién del Concejo

Municipal, conforme lo establece los Articulos 10 y 39, incisos 23 y 66, Ley 2756 — T.O. Decreto
67/85. '

Que, por todo lo expuesto, resulta procedente aprobar el contrato de
compraventa suscripto entre la Municipalidad de Avellaneda y los Sres. Ponticelli, en el marco del

proceso de planificaci6n estratégica del desarrollo territorial del Municipio.

Que, a los fines indicados, este Cuerpo Legislativo se expide con la

mayoria necesaria (Articulo 107, Ley 2756);

POR ELLO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AVELLANEDA
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA:

Articulo 1°): Apruébase en todos sus términos el Contrato N° 1127/2025 de compraventa de

inmueble celebrado entre la Municipalidad de Avellaneda y los Sres. Valeria Rocio Ponticelli,

Andrés Sebastizn Ponticelli y Paola Carina Ponticelli, mediante el cual los mencionados venden a

favor de la Municipalidad una fraccién de terreno rural identificada come “Lote 3", conforme al

plano croquis de subdivisién que come Anexo I integra dicho contrato.

Articulo 2°): Facultase al Departamento Ejecutivo Municipal a tomar posesién del inmueble una

vez dictado el decreto de promulgacion de la prcsentc y a suscribir todos los actos instrumentales

necesarios para ljevar adelante la escnlurac:qn cbhes:pondlcnte
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Articulo 3°): Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a efectuar los pagos en los
tiérminos y condiciones establecidos en el referido contrato, con cargo a las partidas

presupuestarias correspondientes.

Articulo 4°): Autorizase a la Dra. Gisela Teresita Zampar, DNI 33.500,368, Mat. Prov. T° I F°
239 E° 413 y Mat. Fed. T° 124 F° 020, a llevar adelante, en nombre y representacién de la
Municipalidad de Avellaneda, todas las gestiones administrativas, judiciales y extrajudiciales
necesarias para la inseripeién definitiva del dominio de las fracciones de terreno cedidas conforme

a la presente ordenanza. A tal efecto, se le otorgan expresamente las siguientes facultades:

a) Realizar tramites y peticionar inscripciones ante el Registro General de la Propiedad de la
Provincia de Santa Fe, el Servicio de Catastro ¢ Informacién Territorial (SCIT) y todo otro

organismo publico o privado que resulte competente;

b) Suscribir y presentar teda documentacién que se requiera, incluidos formularios, planos,

certificados catastrales y dominiales, y cualquier otro instrumento necesaric;

c) Aceptar observaciones, realizar correcciones, modificaciones o subsanaciones formales que

pudieran requerirse en ¢l tramite registral o catastral;

d) Firmar escrituras piblicas o instrumentos privados vinculados con la regularizacion dominial,

siempre que impliquen la aceptacion de cesiones, donaciones o transferencias gratuitas a favor del
Municipio;

e) Promover, contestar o intervenir en actuaciones administrativas o judiciales que resulten
necesarias para el perfeccionamiento de la inscripeién, incluida la gestion de oficios, informes,

certificaciones o expedientes judiciales;

f) Realizar toda otra gestion que resulte necesaria, conducente o complementaria para cumplir con

el objeto del presente articulo.

Articulo 5°); Comunfquese al Ejecutivo Municipal.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Avellaneda, a los treinta y un dias del mes

L -

de julio de 2025.
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Avellaneda
DEPARTAMENTO EJECUTIVO

Calle 13 N* 492 - Avellaneda
Provincia de Santa Fe, Argentina - CP 3561

Tel: +54 3482 449900
E-mall: atenclonciudadana@avellaneda gabar

wviwavellaneda.gob ar CONTRATO N° 1127/2025,

COMPRAVENTA DE INMUEBLY

[n la ciudad de Avellaneda, Departamento General Obligado, Provincia de Santa Fe, a los

res (3) dias del mes de julio del afio des mil veinticinco (2023), enlre. 1): La
MUNICIPALIDAD DE AVELLANEDA (CUIT: 30-67433674-4), represenlada cn esle

acto por el Sv, Intendente Municipal CPN. Gonzalo BRAIDOT, quien actia asistido por

el Sr. Secretario de Produccién y Desarrollo Lic. Gustavo VENICA, con domicilio en
Calle 13 N° 492, de la ciudad de Avellaneda - Pcia. Santa Fe, en adelante denominada la

“MUNICIPALIDAD”, por una parte, y 2.1): La Sra. Valeria Rocio PONTICELLI

(DNI. 27.336.165); con domicilio real en Calle 306 N° 357 de la ciudad de Avellaneda -
Peia. Santa Fe; 2.2.): El Sr. Awdrés Sebastidn PONTICELLI (DNI. 29.288.067)-,

domiciliado realmente en calle 217 N° 55 de Ia ciudad de Avellaneda - P'cia. Santa Fe; 2.3.)

La Sra. Paola Carina PONTICELLI (DNI. 24.060.414), con domicilio en real en Calle

47 N° 860 1° Chapero de la ciudad de Avellancda — Peia Santa Te; en adelante
denominados los *VENDEDORES", por la otra partu;. convienen en celebrar la presente
CONTRATACION DIRECTA DE COMPRAVENTA DE INMUERRLE (arts. 1123 y
ss. Cédigo Civil y Comercial de la Nacion-CCCN-; arts. 10, 11 y 41 inc.17) Ley 2756 —1.0.
Decreto 67/85; arts. 47 y 48 inc.[) Ordenanza 120/77 y ants. 2 inc. d); 3 ines. a) y €) y 30

Decreto Municipal. 491/92), sujeto a los siguientes antecedentes, cldusulas y condiciones. =
1. La conveniencia de ampliar el “Parque Industrial de Avellaneda™ ya en pleno
desartollo, que concentrando las empresas industriales y de servicios radicados y a
radicarse en zona conligua al “Parque Industvial Ohcial de Promocion de Avellaneda”,
coadyuvando a la eficiencia de la cadena de produccion, ===============ss===s——x

2. Que los Sres. Ponticelli son conddminos del inmueble objeto del presente contiato, Que
en lechia 5 de noviembre de 2024 celebraron un convento de particion y divisian de bienes
en el marca del juicio sucesorio de Hugo Héctor Ponticelli (CUJ N.° 21-25032257-4),
acuerdo que fue firmado cen firmas certificadas ante la Escribana Marisel Ros de Vicentin,

titular del Registro N.° 32, En dicho convenio, los herederas adjudicaron parciones

determinadas del inmueble rural de 12,96 hectareas, quedando distribuida entre ellos la

3. Que [l lowe objeta de este contrato, designado como “Lote 37, fue asignado a la Sra.
Paola Carina Ponticelli, quien le explota en forma exclusiva en virtud del citada acuerdo.
Sin perjuicio de ello, y hasta tanto la particién no se halle inscripta registrialmente, todos los

herederos condéminos comparecen al presente acto y prestan su consenlimicnto expreso ¢

infghmado-n esta venta, garantizando la libre dispopibilidgg-del bien objeto del presente. ==
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“ lustrial” vez la consolidacion del
Parque de Industrid

A pusibililandu a su
\ su mayor extension, por lo que -obviamente, 1o admite otro

inc. ¢) Ordenanza N°
sustitulo conveniente (art. 11 Ley 2756 ~t.0. Decreto 67/85 Y art. 48 inc. €) ol

ampliacion del aludido

dominio del inmucble e

120,’?7] ————==T—== -

io acordado y la
5. Que no obstante lo indicado en el punto precedente, el monto del precio a y

i (1 brar ¢l presenle
extension  lemporal comprometida cn su cancelacion, amerilan celebrar el |

condicionado a la aprobacion del CONCEJO MUNICIPAL. ======
antecedente  inmediato  las circunstancias

PRIMERA: Objeto: Reconociendo como
reseiiadas precedentemente, LOS VENDEDORES venden, ceden y transficren a favor de

LA MUNICIPALIDAD., ¢l inmueble rural individualizado como Lote N." 3, el cual forma

parte de una fiaccion mayor de terreno 1ural de doce hectireas noventa y seis dreas (12
hia 96 ), ubicada en la Concesién “A” del Lote 202, de la Colonia Presidente Avellaneda,
Distrito Avellaneda, Departamento General Obligado, Provincia de Santa Fe.

Descripeion de 1a fraccion de inmueble objeto de la presente Compraventa:

Dicho lote ha sido expresamente delimitado en el plano croquis de subdivisién suscripto
por los herederos en lecha 5 de noviembre de 2024, y corresponde a una de las porciones
en que [ue dividido el Lote Siete (7) del plano de mensura N.* 77.336. Conforme al
relevamicnto planimétrico realizado por la Ing. Agrimensora Mak:;rcn:l Y. Tortul en fecha
18 de marzo de 2024, ¢l Lote 3 se encuentia delimitado por los puntos 1-1°-G-11, con las
siguientes medidas lineales:

. Ladoe FI: doscienlos selenta metros (270,00 m),

. Lado TH: doscientos cincuenta y ocho metios con lieinta y cuatio centimetios
(258,34 m),

- Ladoe HG: doscientos selenta metros (270,00 m),

. Lado GF: doscienlos cincuenla y ocha metios con lieinla y cuatio centimeltros
(258,34 m),

Este lote linda: al Notle con el Lote 2 del mismo plano croquig, al Sur con Lote identificado
con la partida inmobiliaria N® 03-19-00 017852/0000. al Este con los loles identificados
con la partida immobiliaria N°03-19-00 017854/0004 y al Oeste con Lotes identificados con
las partidas inmobiliaring N® 03-19-00 017853/00016, 03-19-00 017853/0004, 03-19-00
017853/0009, segun la distribucion hereditaria consensuada, El plano Croquis respectivo se
unta comoe Ancxo | y se incorpora como parle inlegrante del presente contiato. Ll

adj
inmyclulc I"l.lejorigimtnlenlc adquirido por el causante Hugo Héctor Ponticelli, DM] N.°
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dlares estadounidenses seis mil quinientos

La primera cuota, por un monto de d
4 a convenir);

(U$S 6.500), con vencimiento en septiembre de 2025 (di
ce mil quinientos (U$S

- l.as tres cuotas restantes, de délares estadounidenses cator

14.500) cada una, con vencimientos los dfas 15 de marzo de 2026, 15 de septiembre de

2026 y 15 de marzo de 2027, vespectivamente.

o del pago resultaie feriado o inhabil administrativo, €l pago s¢

Si el dia de vencimient
implementard el dia hibil inmediato siguiente.

[} saldo adeudado podid ser abonado,
ivalente en pesos argentinos,

Maoneda de Pago del Saldo: a eleccion de la
MUNICIPALIDAD, en délares estadounidenses 0 Su equ
r oficial del Banco de laN

calculado al tipo de cambio vendedo acién Argentina vigente al

momento del pago.

Pago_anticipade: L
incluso de modo parcial, las que ¢ imputat
icntes de pago.

ediante depdsito en la cuenta bancaria

a MUNICIPALIDAD podra cfectuar pagos anticipados de cuolas,

4n a las inmediatamente proximas a vencer, sin

alterar la fecha de vencimiento de las pend

Modalidad de pago: Los pagos se implementardn m
titularidad de la VENDEDORA Paola Carina PONTICELLI - existenle en el Banco
_Qucmsal  Reconquista - Caja de Ahorro en Pesos: CBU:

Santander
ENDEDORES manifiestan st expresa

07205I25880{10035525?72A os otros dos V
conformidad a esta modalidad de pago.
¢l deposito aludido precedentemente ¢

jola- sea parcial o total- serdi informado por la MUNICIPALIDAD a los

correos electronicos manjarespaod2(@pmail co

Informacidn_de pago: Formalizado n concepto de

pago de a
VENDEDORES a los

la imputacion del mismo.=====
rencia condicionada: | labida cuenta que |
a y justificada en la necesidad de

m donde se detallara

TERCERA: Vi a presenle COMPRAVENTA se

mstrumenta mediante Contratacion Direcla, sustentad

contar con un inmueble que posibilite 1a radicacion de empresas orientadas a la industria

ylo prestacion de servicios y/u otias actividades ccondmicas de apoyo a las industrias,

desconcentrandolas de la zona urbana, aspecto que por su ubicacién y dimensiones

satisface el inmueble objeto de este acuerdo, y por la circunstancia puntual de que posibilita

consolidar la totalidad del dominio del inmueble referido; no obstante lo cual dado el precio

comprometido y ¢l tiempo que insumird su cancelacion, el presente acuerdo se encuentia

condicionado en su vigencia al dictado de la pertinente Ordenanza que aprucbe esla
conlratacion (41 mc. 18) Ley 2756 -t.0. Decieto 67/85).
A tales fines el DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL - D.EM - s¢ compromele

a gestionar la sancion de dicha Ordenanza ante el CONCLJO MUNICIPAL - CM. de

AVELLANGDA ====sm=mm=ss=ss | o
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Provincla de Santa Fe, Argenting - CP 3561

Tel: +54 3482 449900
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05.269.589, mediante cscritura publica N.° 24 de fecha 12 de junio de 1997, autorizada por
el Escribano Horacio L. Goldaraz, inscripta al Tomo 52264, Folio 205, N.° 577, Seccian
Propicdades, Depattamento General Obligado, en fecha 19 de junio de 1997

Descripeion_del Inmucble Ln_su_mayor extensién: con fodo lo clavado, plantado y
cdilicado que ¢s es parle de la concesion “A” del lote Doscientos Dos ubicado en la colonia

Presidente Avellaneda, del Distrito Avellaneda, del Departamento General Obligado,

provincia de Santa Fe, segin plano de mensura, unié y subdivision practicado por el
Agrimensor Hector I Truffer en Julio de 1975 y registrado en el Departamenio
Topogrifico de la Direccion General de Catastro de Santa Fe, en fecha 9 de oclubre de
1975, bajo el Numero 77.3306, que cita su litulo, se designa como lole siele, el que se ubica
a los tiscientos ticinta metros al Este de esquinero Nor-Ocste del citado lote y concesidn es
de forma rectangular y mide: Discientos setenta metros en su ficute Notte por cuatrocientos
uchenta metios de londo, hacia el Sur y linda: al Norte, calle publica por medio, con la
concesion ciento ochenta y tres de la misma Colonia, propicdad de Angcl Ponticelli, al
Uesle, con los loles Seis, Cinco, Cuatro, Tres ¥y Dos del mismo plano de mensura y
subdivision que se referencia al Sur, con mas terreno del mismo lote ¥ toncesion, propicdad
de Ricardo Boll y al Este, con mas (erreno de la misma concesion, propicdad .dc Claudi
Sian; equivalenie 2 una supetficie de DOCE HECTAREAS NOVENTA Y SEIS AREAS,
PARTIDA INMOBILIARIA: 03-19-00-017853/0014. Le coresponde por compra venta
que hiciera el marido de la causante Sr. Hugo THector Ponticelli bajo escritura N°24 de lecha
12 de junio de 1997 por el Lscribano Horacio L. Goldardz inscripta bajo el N°52264 T°205
Par I'"S77 en la seccion "Propicdades”™ departamento General Obligado el Registro
General en fecha 19 de junio de 1997,

Plano_croquis: Para mayor ilustracion en relacion a [a ubicacion y dimensiones del

inmucble efectivamente objeto de esta Compraventa, se adjunta “Pano-croquis™ como

Anexo |, integrindolo, s====s===——==scmesarsccarmmmmmecemnaa o _____
SEGUNDA: Precio:_La presenle “Compraventa™ se celebra por un precio tolal de
DOLARLES ESTADOUNIDENSES CIENTO SEIS MIL (U$s 106.000).

Forma_de Pago: El importe indicado  precedentemente  serda  abonado por la

“MUNICIPALIDAD™ al “VENDEDOR” de la siguiente manera:
a) Aaticipo que se Hevard a cabo el dia 3 de julio de 2025 de Dolares Estadounidenses

cincuenta y seis mil (USS 56.000).

b) b) Ll saldo estante de dolares estadounidenses cincuenta mil (U$S 50.000) sera
pagado en cuatip (4) cuotas semestrales, conforme al siguicnte cronograma:
P, 5 : .r? 4 I
(z”"/m .;‘}wr// r l ||r &, T
A ( . N )
Ol - — i ] /
>’){ . ( - In \ R S
% - e T Sl i <
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CUARTA: Libre Disponibilidad; Los ‘VENDEDORES” manifiestan tener la libre

disponibilidad del inmueble objeto del presente acuerdo, y que sobre el mismo no pesan
embargos, hipotecas ni gravimenes de ningiin tipo. Asimisino, manifiestan que todos los

tributos devengados sobre el mismo, tanto de orden nacional, provincial y/o municipal se

encuentran pagos a la fecha. ======= ==== s==s=s=sTasssssas e e

OUINTA: Oblipaciones y Derechos de las partes: Dictada la Ordenanza contemplada en

la clausula Cuarla cobrar vigencia el presente acuerdo, procediendo las partes conlorme se

indica seguidamente:

a): Posesion del Inmueble: La MUNICIPALIDAD podrd tomar posesién material del
inmueble objeto de este acuerdo una vez dictado el Decreto que promulgue la Ordenanza
indicada en la cldusula Tercera.

Los “VENDEDORES" se compromelen a hacer entrega de dicha posesian del imueble
libre de todo ocupante.

b): Tributes: La MUNICIPALIDAD asume ¢l pago de los impueslos, tasas, derechos y
demds tributos que devengue cl inmucble objeto de este acuerdo a partis de su toma de
posesion

¢): Gastos de Sellados: Los gastos que inogue la escrituracion dominial del inmueble

abjeto de esta compraventa serdn a cargo de la Municipalidad COMPRADORA.

d): Plano de Mensura y Escrituracién: Los gastos de Plano de Mensura del inmueble

abjeto de la presente Compraventa y de su elevacion a Eseritura Traslativa de Dominio
seran soportados por la Municipalidad COMPRADORA.
Se iniciara este ramite dentro de los weinta (30) dias de dictado el Decreto que promulgue

la Ordenanza relerida en la clausula Tercera.

SI'XTA: Domicilios Especiales: Las partes constituyen domicilios especiales a los lines de

este acuerdo, en: 1°): La MUNICIPALIDAD en Calle 13 N* 492, y 2): Los

“VENDEDORES” unilican domicilio en Calle 15 N® 669 de la ciudad de AVELLANEDA-
Provincia SANTA FE, donde se tendrdn por validas todas las notificaciones relacionadas

con el presente, aunque no se encuentren efectivamente en los mismos. =======—==

SEPTIMA: Jurisdiccién: A {in de dirimir cualquier controversia derivada de este acuerdo

las partes se someten a la jurisdiccion Contencioso administiativa correspondiente (Ley
11.330 y art. 93 inc. 2 CPSF) excepto que la cuestion a dinmir carezca de naturaleza

conlencioso administrativa en cuyo caso las partes se somelen a la jurisdiccion de los

Tribunales Ordinarios de la ciudad de Avcllanedd {) {{ccpquma segun compela y en esc

e COHCE‘}O N Uf'll\.l,J.].Jf\ut.'i]J 2da ‘."\‘ ' ! . hﬂumc‘pai Avelianeda
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¢ el optalivo de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Vera, ¥ el federal, si

inclusiv
L ———:‘::—_'f-_-‘—.':_,——-_".__'-—_—'._—- ==

unicipalidad fuere condenada al
o de seis (0) meses

correspondiere. =====

OCTAVA: Cliusula obligatoria: “Cuando la M
4 dentro del términ

va, la forma de verilicar ¢l pago. Esla

pago de

una deuda cualquiera, la corporacion arbitrar

siguientes a la nofificacion de la senfencia respecti
de todo acto o contrato que 1as autori
pla en toda escritura publica

preseripcion formard parte integrante ades comunales

celebren en representacion del Municipio, ¥ deberd ser tianscri

——=—=

o conlrato que s¢ celebre con particulares”.

NOVENA: Ancxo: Se adjunia a la presente Anexo L “plano-croquis” que detalla la

ubicacion y dimensiones del inmucble objeto de la presente “Compraventa” en relacion al

inmueble en su mayor exlension.
ratificacion, se firman dos (2) ejemplares de

=== De plena conformidad, y previa lectura y

un misme tenor y a un solo efecto, cada parte relita ¢l suyo en esle acto. En el lugary fecha

indicados precedenlemente, ===========
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