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Concejo Municipal de

Avellaneda

Calle 12 N° 628 - (3561) AVELLANEDA
Provincla de 5anta Fe, ARGENTINA
Tel: 454 (03482) 481848
E-mall; concejo@avellaneda.gob.ar

ORDENANZA N° 2.160

VISTO:

El modelo de contrato de Locacion de inmueble, a celebrarse sobre un inmueble

municipal por la Municipalidad de Avellaneda y Sitios Argentina SA Y

CONSIDERANDO:

Que la autorizacion pird la suscripcion de contratos que comprometen

ultad exclusiva del Coneejo Municipal, conforme |
Ja competencia del Concejo

bienes municipales es una fac o dispuesto en el

articulo 39 de la Ley 2756 de la Provincia de Santa Fe, que establece

Municipal para autorizar al Departamento Ejecutivo a disponer de los bienes del municipio.
Que la Municipalidad de Avellaneda, en su caricter de titular del dominio

del inmuceble identificado como una fraccion de terreno de 5125 metros cuadrados, ubicado en la

ciudad de Avellaneda, Provincia de Santa Fe, tiene la potestad y capacidad juridica para suscribir

contratos de locacién sobre dicho inmucble.

Que SITIOS ARGENTINA S.A. es una sociedad an6nima debidamente

constituida y registrada en la Repiblica Argentina, cuyo objeto social incluye la construccion,

explotacion y administracion de sitios de telecomunicaciones, activid
telecomunicaciones, que son esenciales y

ad que se considera de interés

piblico al facilitar la prestaci6n de servicios de

estratégicos para la comunidad.

Que ¢l objeto del contrato es la locacién de espacios dentro del inmueble
mencionado para Ja instalacion de equipos y estructuras soporic de antenas y otros clementos
necesarios para la prestacion de servicios de telecomunicaciones, lo cual contribuird al desarrollo

tecnolégico y de comunicaciones de la ciudad de Avellaneda,

Que el contrato de locacién incluye cldusulas que aseguran la integridad

del inmueble locado, ¢l pleno y pacifico uso y goce por parte del locatario, y que establece

condiciones claras sobre el uso de los espacios y las responsabilidades de cada parte, asegurando asf

la protecci6n de los intereses del Municipio.

Que la suscripcién de este contrato no solo permitirda un ingreso

(]
econdmico prra Ja Municipalidad, sino que también fomentaré la expansién de la infraestructura de
telecomuniddciones en la regién, mejorando la conectividad y los serxici % Qisponibles para los

ciudadanoy y ,.j
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Que la celcbracién de este contrato es procedente conforme al articulo
1011 del Cédigo Civil y Comercial de la Republica Argentina, que regula los contratos de locacién,

y a la normativa municipal vigente en materia de contratos y bienes piblicos.

Que es necesario autorizar al Departamento Ejecutivo Municipal a
suscribir el contrato de locacién con SITIOS ARGENTINA S.A., en los términos y condiciones
expuestos en el modelo de contrato, para asegurar el cumplimiento de los objctivos antes

mencionados.

Que, por todo lo explicitado se enticnde convenicnte, oportuno y
necesario, aprobar el modelo del contrato de referencia, que es atribucion de este Cuerpo (arts. 39

inc. 19) Ley Provincial 2756 —t.0.Decreto 67/85-).

Que la presente se sanciona con el “quérum™ y mayoria necesarias y

suficiente para su validez (arts. 36, 39 inc. 19) y 107 Ley 2756 -t.0.Decreto 67/85);

POR ELLO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AVELLANEDA
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA:

Articulo 1°): Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a suscribir ¢l Contrato de Locacion
de Inmueble municipal, con la firma Sitios Argentina S.A. conforme a las cldusulas y condiciones

establecidas en el Modelo de contrato que se adjunta a la presente, integrdndolo
Articulo 2°): Apruébase el modelo de “Contralo de Locacién™ que se adjunta como Anexo [ a la
presente.

Articulo 3°): Comuniquese, publiguese, registrese y archivese.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Avellaneda, a los veintiséis dias del mes de
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CONTRATO DE LOCACION

Entre MUNICIPALIDAD DE AVELLANEDA, CUIT N° 30-67433674-4, rcpresentada
cn este acto por Gonzalo German Braidot, D.N.I. N° 31.486.801, en su caricter de Intendente
y Cristian Sebastidn Quiroz, D.N.I. N* 32.579.178, en su cardcter de Secretario de Hacienda
y Finanzas, conforme surge de la documentacién que en copia s¢ agrega como parte
integrante del presente, con domicilio en calle 13 N° 492, de la ciudad de Avellancda,
provincia de Santa Fe, (en adelante denominado el SLOCADOR?”), por un: putte, y por la
otra SITIOS ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. Leandro
N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Bucnos Adres, representada en este acto
por su apoderado que firma al pie, con facultades sulicientes conforme surgen del poder que
en copia se agrega como parte inteprante del presente, (en adelante ¢l “LOCATARIO"), en

conjunto denominadas LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

I.  Quecl LOCADOR es propietario del INMI JEBLE objeto del presente y cuenta con
capacidad juridica para contratar y obligarse cn los términos del presente contrato.

1.  Queel LOCATARIO es una sociedad andnima, debidamente registrada conforme las

normas de la Repiblica Argentina, dedicada a la construccion, explotacién y

administracion de sitios de telecomunicaciones. La actividad del LOCATARIO

requiere la construccion de sitios en los que instalan estructuras soporte de antenas y

equipos de terceros, destinados principalmente a la prestacion de servicios publicos

esenciales y estratégicos en competencia de telecomunicaciones. Por lo tanto, dadas

las obligaciones que se suman para con dichos terceros y las inversiones que el

cumplimiento de los servicios comprometidos para con las compaiiias prestadores de

esos servicios, el plazo de locacién resulta de vital importancia para ¢l LOCATARIO,

en los términos previstos por ¢l articulo 1011 del Cédigo Civil y Comercial de la

Republica Argentina. ;

L. Que el LOCADOR desea dar los ESPACIOS que se describirdn a conlinuacion en

Jocacion al LOCATARIO, y el LOCATARIO desca aceptar la locacion de los

ESPACIOS para el cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y

condiciones que se definen en las cliusulas a continuacion:

PRIMERA: OBJETO

1.1. Por la presente, el LOCADOR da en locacion al LOCATARIO, dentro del inmucble de

propiedad del primgro, descripto como. una_ fraccion de terreno que posee 512,5 metros
A y

cuadrados, ubighdot 44.30 metros del esquinero norte y es figura irregular lindando con calle
Zon Inmueble Privado y, al Oeste y Sur con la mayor extension de

| ’
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terreno aludida concesion de letra C del lote rural N°199 de la ciudad de Avellaneda,
Departamento general Obligado, provincia de Santa Fe, nomenclatura catastral 03 19 05 0003
00001, Manzana 0003, parcela 00001, Tomo 73, Folio 272, N° 32297 (en adelante ¢l

“INMUEBLE"), los siguicntes espacios (en adelante denominados como los
“ESPACIOS”):

« Espacio para la instalacién de equipos y estructuras soporte de antenas y sus
respectivos anclajes.

« Espacio que resulte necesario para la colocacién de bandejas porta cahles.

e Espacio para perfiles metdlicos de la banquina de equipos.

« Espacio para acometida de energfa eléctrica desde el medidor hasta los cquipos,

« Espacio para acometida de fibra dptica desde la vereda husta los equipos.

e Espucio para acometida de puesta a tierra de la instalucion.

Espacio necesario para medidor de encigia independiente donde lo indique la empresa

prestadora del servicio.
« Espacio cn el frente para colocar una bornera para grupo moévil en el pilar de

acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte
necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. E1 LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra optica y
¢l tendido de cables, entre otras instalaciones que resultaren necesarias para los fines
relacionados con ¢l objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterrinea, por

fuera de los ESPACIOS locados, en caso de resullar necesario, y en los mismos términos y

condiciones de la cldusula cuarta,
1.4. En caso de ser necesario por parte del LOCATARIO, el LOCADOR, autoriza al primero

a utilizar el ESPACIO locado con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida en
el presente CONTRATO, para la ubicacion o coubicacion de las estructuras y equipos
mencionados ut supra, en la forma que considere pertinente en los mismos términos y
condiciones de la cliusula cuarta.

1.5. Se acompaiia como “ANEXO 1" el croquis de los ESPACIOS. EI LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepla que este anexo podrd estar sujeto a modificaciones,
incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances teenolégicos y las
exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,

en cualquicr momento durante la vigencia del presente CONTRATO, previa notificacion
fehaciente al locador.

SEGUNDA: VIGENCIA

El plazo de vigencja del presente CONTRATO se establece en cinco (5) afos, contados a
dl junio de 2024, por lo-que, salvo que ¢l LOCATARIO hiciera uso del

partir del dia
prérroga previsto en la cldusula DECIMOTERCERA, la vigencia del

derecho de o
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mismo vencerd ¢l dia 02 de junio de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la cléusula
DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS

3.1. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los
ESPACIOS, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legalmente le son exigibles para dar cumplimiento ¢n debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en ¢l presente CONTRATO.
3.2. EI LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del presente CONTRATO son de su
* propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesion o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o de los ESPACIOS.
Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algin tercero alegare un mejor derecho
sobre el INMUEBLLE o los ESPACIOS, el LOCATARIO estard facultado para rescindir el
contralo con derecho a exigir la devolucién de las sumas abonadas con mas la
correspondiente indemnizacion por los dafios y perjuicios directos e indireclos ocasionados
por el LOCADOR.
3.3. El LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, ni el
INMUEBLE ni los ESPACIOS se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por
medida cautelar alguna y que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma,
condicionado o limitado para la libre disponibilidad y administracion de sus bienes y ¢l
cumplimiento de sus obligaciones con los alcances previstos en ¢l presente CONTRATO y
que, de producirse alguna de tales circunstancias en el futuro comunicard por medio
fehaciente la novedad al LOCATARIO dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a
que el LOCADOR tomare conocimicnto de la traba de alguna medida cautelar sobre el
inmueble o los ESPACIOS.
3.4. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compaiiias con
quien ¢l LOCATARIO se vincule contractualmente, ¢l ingreso irrestricto y permanente a los
ESPACIOS desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del din, los trescientos sesenta
y cinco (365) dias del aiio. En caso de ser necesario el LOCATARIO enviara al LOCADOR
copias de las ART correspondientes al personal designado para realizar las tareas de
instalacion y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.
3.5. En atencion a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para

mantener active elj servicio prestado_a .terceros y la seguridad de personas y bienes
AL

comprometidosj el LOCADOR se ﬁb‘lbifg'_a'ii no impedir, obstaculizar ni demorar de ningin

modo y bajo a circunst;iht:'iu, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
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sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme la previsidn establecida
en ¢l apartado 3.4, precedente.

3.6. El LOCADOR se abstendrd de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacion
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar ¢l normal funcionamiento de los
equipos instalados en los ESPACIOS arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupcién del suministro eléctrico afecta a terccros
usuarios del servicio prestado por el LOCATARIO y le causard graves perjuicios
econémicos. En ese sentido el LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcién al normal
funcionamiento del servicio publico de comunicaciones constituye el delito previsto por los
art. 194, 197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino por lo que deberd absienerse de
interrumpir el mismo.

3.7. El LOCADOR se compromete a no instalar, ni permitir la instalacién en el INMUEBLE
por parte de terceros, de equipamicnto radiofrecuente o de otra naturaleza que genere
interferencias con el objeto comercial del LOCATARIO. En caso de que ello ocurra, el
LLOCADOR seri responsable de los dafios y perjuicios, directos e indirectos, de su accionar.
Asimismo, ¢l LOCADOR no podra realizar modificaciones que pudieran afectar las
instalaciones del LOCATARIO.

3.8. En caso de incumplimicnto de las obligaciones aqui previstas, se pacta por el presente
una cldusula penal automdtica de aplicacién diaria equivalente al 1% del valor anual
actualizado previsto en la cldusula cuarta en favor del LOCATARIO guedando ademis el
LOCATARIO habilitado para resolver el CONTRATO por exclusiva culpa del LOCADOR
y reclamar los dafios y perjuicios que el accionar del LOCADOR le ocasione.

En caso de resultar aplicable la penalidad aqui definida ¢l LOCADOR zutoriza al
LOCATARIO a descontar ¢l monto que resulte corresponder de cualquicer saldo a cobrar a

favor del primero en concepto de cdnones locativos.

CUARTA: CANON

En concepto de contraprestacion tnica y total el LOCATARIO se obliga a pagar al
LOCADOR la suma de PESOS DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS con 66/100 ($ 241.666,66) mensuales, es decir, la suma de PESOS DOS
MILLONES NOVECIENTOS MIL (S 2.900.000) anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO

5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.
La primera anualidad serd abonada dentro de los siguientes treinta (30) dias de suscripto el

presente contrajo y lhs siguientes anualidades deberan abonarse del 1 al 30 del primer mes

dc cada perio , que para el casqﬁul i)_res'cnlc serd del 1 al 30 de Junio, salvo omisién

del LOCAD cnvio dclf,.}:i;ifi:spondicnlé_recibo de caja emitido de acuerdo a la
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legislacion vigente. El plazo para ¢l pago solo se reanudard una vez que el LOCATARIO
reciba en su domicilio la pertinente documentacién venciendo una vez transcurridos treinta
(30) dias desde la mencionada recepcién para abonar el canon pertinente.
A partir del segundo afio de vigencia del CONTRATO, el canon locativo mencionado en la
cléusula anterior correspondiente al periodo a abonar serd ajustado anualmente utilizando
como pardmetro de ajuste la variacién de los Gltimos doce (12) meses en ¢l indice del Costo
de la Construccién (ICC) a nivel general publicado por el INDEC.
5.2. La mora en la entrega del recibo de caja por parte del LOCADOR al momento de firma
del presente CONTRATO no hard incurrir en mora al LOCATARIO para el pago del canon
locativo (arts. 886, 1031, 1083, 1086, 1087 y concordantes del Cédipo Civil y Comercial de
la Nacién). En este supuesto, y hasta tanto el LOCADOR no dicre cumplimiento a su
obligacién tributaria, el CONTRATO continuara ¢jecutindose de acuerda con los términos
y condiciones cstablecidos en ¢l presente instrumento.
53. El LOCATARIO abonari la suma establecida en la cliusula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomaré como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacion de la transferencia,
5.4. Vencido el plazo estipulado para ¢l pago del canon, el LOCADOR deberd intimar por
medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del
plazo de treinta (30) dias de recibida la pertinente notificacion.
5.5. Vencido el plazo estipulado en la cliusula 5.4, se devengard a favor del LOCADOR un
interés moratorio equivalente a una vez la tasa activa del Banco de la Nacién Argentina para
descuento de documentos comerciales a treinta (30) dias sobre los imporles adeudados.
5.6. A los efectos de la emision del pago anticipado del canon, el LOCADOR se obliga a
entregar al LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la
documentacién impositiva y contable actualizada que sea aplicable a su situacién, conforme
a su situacion impositiva se adicionard al canon locativo los impuestos que pudieran
" corresponder y que resulten a cargo del LOCATARIO conforme a la legislacion vigente.
Debera asimismo completar y suscribir el “Alta de Proveedores”, con firma certificada por
escribano publico, y hacer entrega de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién
que fucra necesaria para que ¢l LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las
normas impositivas y contables vigentes.
En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de la obligacion precedentemente
indicada, el plazo para el pago del canon se prorrogard por la misma cantidad de dias de
demora en que incurra ¢l LOCADOR en el envio de la mencionada documentacién, como \
asi también en |as facturas que dcbg_[t:;ﬁi-li'r"a],\I:OCATARlO para que éste cumpla, en tiempo

y forma, con l:i bligacién a su cargo.
|
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El LOCADOR se obliga a mantener actualizada la documentacion mencionada en los
parrafos precedentes y a comunicar de manera fehaciente al LOCATARIO cualquier cambio

relacionado a su situacion impositiva, fiscal o bancaria en un plazo de cinco (5) dias hibiles

de acontecido el cambio.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS

El LOCADOR ser4 responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen al INMUEBLE y/o
alos ESPACIOS, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. El LOCATARIO serd responsable tnicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS y de cualquicr impuesto, tasa o
contribucién que sca de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de
impuesto, tasa, contribucidn y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacion y tenga efectos
sobre ¢l presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la
propiedad de los ESPACIOS o del INMUEBLE, la misma deberd ser asumida por el

LOCADOR, mientras que, si gravaran el uso y goce de los ESPACIOS, estardn bajo la
responsabilidad del LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES

El LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacion en ¢l canon y demis condiciones previstas en ¢l
presente CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacion ni indemnizacion
alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mcjoras

realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por el LOCATARIO,

OCTAVA: DESTINO

Los ESPACIOS seran destinados por ¢l LOCATARIO para la instalacion de la
infraestructura pasiva nccesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de
telecomunicaciones, el cual serd explotado por el LOCATARIO mediante ¢l otorgamiento
de acceso y uso compartido de la infracstructura pasiva instalada y de los ESPACIOS,
principalmente pero no de forma excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quicnes
brindan servicios publicos csenciales y estratégicos en competencia de telecomunicaciones,
entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los siguientes: el servicio de
telefonia mévil; servicio de comunicaciones personales, y cualquier otro servicio de

telecomunicacighes fen ¢l sentido més amplio), cualquiera sea la tecnologia wtilizada al
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A tal fin, el LOCATARIO podré realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante
la vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que eslime necesarias, as{ como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, fueran necesarios para el destino indicado
precedentemente,

El LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demds elementos
que ¢l LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

[l LOCATARIO tendré derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalacioncs, equipns
y demés sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacion y/o construccion fuese a realizar
en los ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de
notificacién ni auterizacién alguna, y sin que cllo implique modilicar los términos y
condiciones del presentc CONTRATO ni otorpue derecho al LLOCADOR a reclamo ni

compensacion alguna.

NOVENA: HABILITACIONES

Corre por cuenta del LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones
que fueran requeridas por la legislacion vigente para el desarrollo de sus propias actividades,
sin que cllo implique una obligacion a los fines de este CONTRATO.

El LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la
documentacién referente al INMUEBLE y/o a los ESPACIOS para gestionar las
habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que fueran necesarias. LAS PARTES manifiestan
que en ningn caso se podrd interpretar que la falta de habilitacién, permiso y/o autorizacion,
ni la omisién por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicard ni podrd ser
interpretado como un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, el
LOCADOR no tendri derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la
demostracion de los trémites pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO sc obliga a
mantener indemne al LOCADOR frente a los reclamos, multas y consecuencias que este
altimo pudiera suffir Gnicamente por causas relacionadas directamente con la actividad a
desarrollar por el LOCATARIO en los LESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS

El LOCADOR entrega en este aclo al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados cn ¢l
estado en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos
una vez finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacion, teniendo en cuenta
el desgaste nawral producido por ¢l uso y L]. transcurso del tiempo.

s¢ obliga a rcnrar Iodo Jo instalado en los ESPACIOS locados dejandolos

en su estado ofigirfal salvo convu;lo Ln contrario. A tal efecto, ¢l LOCADOR garantiza al
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LOCATARIO la facultad de continuar a eleccién de este ltimo, con la tenencia y uso de los
ESPACIOS locados de la forma prevista en ¢l CONTRATO, por un plazo adicional de un
afio, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la cliusula segunda del
presente instrumento o terminacion del CONTRATO por rescisién o resolucién del mismo
por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EI LOCADOR concede este plazo al solo
efecto que el LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los
cquipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de
terminacion del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente cléusula
¢l LOCATARIO abonard al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las
clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasién de la restitucién de los ESPACIOS locados, y no més alli del plazo de cinco (5)
dias habiles y contados a partir de la desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labrardn
un Acta de Restitucién y Recepeion con firmas certiticadas por escribano piblico.

En el supuesto que el LOCADOR se nepare injustificadamente a suscribir el Acta de
Restitucion y Recepeion, el LOCATARIO cumplird con dicha obligacion mediante medio

fehaciente, notificando dicha situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMOPRIMERA: CESION - SUBLOCACION

Kl LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del
LOCATARIO es la comparticion de uso de infraestructura pasiva de sitios de
telecomunicaciones, en consecuencia, el LOCADOR autoriza en forma expresa,
incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente
CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comin con
¢l LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo ccondémico de este ultimo. El
LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR ¢n caso de tratarse de una
cesion del CONTRATO, en cuyo caso, ¢l cesionario (nuevo LOCATARIO) serd responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberdndose este altimo de toda responsabilidad (salvo que lo contrario se
hubicra estipulado entre cedente y cesionario en ¢l CONTRATO correspondiente) y asi fuera
notificado al LOCADOR, no siendo necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se tratara
de una sublocacion o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS (supuesto en el cual el
LOCATARIO continuari obligado frente al LOCADOR).

El LOCADOR manifiesta que una vez notificada la cesién y luego de transcurridos quince

v\ \ - . s
(15) dias corpdog/de cursada la misma,'sin haberse realizado oposicién y/o rechazo alguno,

..I--.
R
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la misma se considera plenamente aceptada, no pudiendo luego manifestarse ningin tipo de
oposicion,

DECIMOSEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA

El LOCATARIO y ¢l LOCADOR convienen que sélo el LOCATARIO podrd rescindir el
presente CONTRATO, debiendo notificar en forma fehaciente su decision al LOCADOR
con una antelacién minima de sesenta (60) dias a la fecha en que reintegrard los ESPACIOS.
Asimismo, ¢l LOCATARIO manifiesta que en caso de darse ¢l supuesto antes mencionado
el LOCADOR no deberé restituir suma alguna por el precio de los cénones recibidos por
adelantado ya scan estos correspondientes a los periodos devengados como asi también por
los periodos no vencidos, quedando dichos importes a favor del LOCADOR como
indemnizacioén por la recisién anticipada, indemnizacién por cualquicr tipo de dafio y
perjuicio producido, gastos de mantenimiento cfectuados en el inmueble, como asi también
toda suma resultante en concepto de ajuste, intereses, multas y cualquier otra suma que
resulte del citado CONTRATO y no debiendo reclamar al LOCATARIO ninguna suma
adicional por dicho concepto, renunciando a realizar en el futuro cualquier tipo de reclamo
judicial o extrajudicial derivado del mismo.

En caso de que la rescision se origine por un hecho imputable al LOCADOR, caso fortuito,
fuerza mayor o por culpa de un tercero por ¢l cual el LOCATARIO no debiera responder, ¢l
LOCADOR se obliga a devolver al LOCATARIO las sumas que haya percibido por
adelantado por los meses no devengados desde la fecha de incumplimiento hasta la
finalizacién de la relacion locativa indicada en la cliusula segunda del presente
CONTRATO, dentro del plazo de treinta (30) dias de operada la rescision.

En los supuestos de rescision a que refiere esta cldusula, LAS PARTES labrardn un Acta de
Restitucion y Recepeidn, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que
el LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, el LOCATARIO cumplira
con dicha obligacion mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio
especial fijado en este CONTRATO.

DECIMOTERCERA: OPCION DE PRORROGA

Se conviene expresamente que la prorroga no es automitica, sino que, en caso de estar de
acuerdo, ambas partes suscribirdn un convenio de prérroga a partir del vencimiento del
presente contrato por un plazo adicional de cinco (5) afios,

Las cldusulas del presente contrato que no se modificardn en el convenio de prorroga
continuaran vigentes en su totalidad.

Si en el plazo di 6(f (sesenta) dias LAS l‘.-\RlEb no arribaran a un acuerdo del precio del

canon y vigenc
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afios contados desde la fecha de finalizacién del presente contrato para desocupar y restituir
el inmueble.

DECIMOCUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION

s AR TR T YA T AT ATATIL TS

El LOCATARIO tendréd derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue
derecho a reclamo, compensacion ni indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, en caso
de dencgacion por parte de la autoridad competente respecto de la instalacién y/o
construccién por parte del LOCATARIO de los cquipos, torres, antenas y demds
instalaciones del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

En caso de que el LOCATARIO optara por ejercer el derecho de resolucién previsto en la
presente cldusula (cualquiera sea la causa), el mismo deberd comunicar al LLOCADOR su
decision en tal sentido con una anticipacion no menor a quince (15) dias de la fecha en que
la resolucion tendra cfectos.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el
CONTRATO y sus efectos, en cualquier momento, a partir de la fecha de suscripeion en caso
de que circunstancias ajenas a ellas impidan ¢l cumplimiento de la finalidad que al celebrar
este CONTRATO el LOCATARIO wvo en miras y que implica destinar ¢l mismo a la
construccion y explotacian compartida de un sitio de telecomunicaciones.

En caso de que ¢l LOCATARIO incurra en incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
asumidas en el presente contrato, y dicho incumplimiento no sca subsanado dentro de los
cinco (5) corridos contados a partir de la recepeidn de una notificacién fehaciente enviada
por el LOCADOR, este iltimo tendré el derecho de resolver ¢l presente contrato de manera
inmediata, sin necesidad de intervencion judicial y sin que cllo genere derecho a
indemnizacién alguna a favor del LOCATARIO. La resolucién se producird de pleno
derecho, quedando el LOCATARIO obligado a restituir ¢l inmueble objeto del presente
contrato en un plazo no mayor a 90 dias contados desde la notificacién de la resolucion, sin
perjuicio del derecho del LOCADOR de reclamar los daflos y perjuicios que cl
incumplimiento hubicre causado, asi como los gastos que origine el desalojo yfo

desmantelamiento de instalaciones, en caso de ser necesario.

DECIMOQUINTA: RESPONSABILIDAD

15.1. Cada una de LAS PARTES seri responsable [rente a la otra y se obliga a mantenerla
indemne ¢ indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar con motivo de

un incumplimiento a las obligaciones previstas en ¢l presente CONTRATO o por una accién

dolosa o culpoga. Picha responsabilidad serd extensiva al personal, contratistas y demds

chentren bajo rcspo:_isubilida-d_ de cada Parte.

/ S

terceros que se
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152, El LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil ¢ incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la
propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesion o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo
indemne frente a todo reclamo, de cualquier fndole, que pueda provenir de terccros
relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto

en la cldusula tercera del presente.

DECIMOSEXTA: VENTA DEL INMUEBLE

En caso de que el LOCADOR decidiera vender, ceder, transferir o enajenar ¢l INMULEBLE
o los ESPACIOS, antes de que éste quede obligado frente a un tercero, deberd notificar por

escrito al LOCATARIO con una anticipacién no menor a noventa (90) dias.

DECIMOSEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD

17.1. El LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma
proporcionar a terceros informacion relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. 1 LOCADOR no divulgara Informacion Confidencial a terceras personas
o entidudes, o usard dicha Informacion Confidencial para propésitos distintos a los aqui
contemplados.
17.2. Informacion Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por
¢l LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del
LLOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla
divulgada por el LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por
¢l LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por el LOCATARIO.
Toda informacion proporcionada por ¢l LOCATARIO se considerard como estrictamente
conlidencial, ya sea que asl se indique o no.
17:3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente cliusula por parte del
LOCADOR, lo haré responsable frente al LOCATARIO por los daiios y perjuicios que se
generen y el LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin rcsponsahilidad_ alguna, de
rescindir ¢l presente CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, mediante aviso por
escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicard la renuncia del
LOCATARIO para recurrir a otros recursos legales disponibles.
17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cliusula sobrevivird a la
terminacion del CONTRATO, indcpgnfiié:ntc;rﬁcmc de la causa que lo dé por terminada y
hasta por un perjodofde cinco (5) afios co;nndos a partir de dicha terminacion.
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DECIMOCTAVA: IMPUESTO DE SELLOS

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO serd abonado por ¢l
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manificstan
que el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo ¢l plazo de vigencia),
resulta atribuible a la jurisdiccion de la provincia de Santa Fe.

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacion requerida por 1a

jurisdiccion para el sellado del presente instrumento.

DECIMONOVENA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO

Si cualquier cldusula o disposicién del presente CONTRATO fuera o sc declarara invilida,
nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicion legal o del
orden publico, las demds cldusulas y disposiciones de este CONTRATO permanecerin, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicién invilida, nula, ilegal 0
inexigible serd modificada de comin acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para
ajustarla a la ley aplicable o al orden publico ¢ implementar lo mis fielmente posible la
intencion original de LAS PARTES.

VIGESIMA: CLAUSULA OBLIGATORIA

Cuando la Municipalidad fuere condenada al pago de una deuda cualquiera, la corporacion
arbitrara dentro del término de seis (6) meses siguientes a la notificacion de la sentencia
respectiva, la forma de verificar el pago. Esta prescripeion formard parte integrante de todo
acto o contrato que las autoridades comunales celebren en representucion del Municipio, ¥

debera ser transcripta en toda escritura piblica o contrato que se celebre con particulares.

VIGESIMAPRIMERA: DOMICILIOS ~ NOTIFICACIONES — LEY APLICABLE —
JURISDICCION

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, se consliluyen como domicilios
especiales los que sc indicana continuacion, donde se tendrdn por vilidas todas las citaciones
y/o notificaciones a que hubiese lugar;

EL LOCADOR: EL LOCATARIO:

Municipalidad de Avellaneda SITIOS ARCENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en calle 13 N° Constituye domicilio especial en Av. Leandro

492, de la ciudad de Avellaneda, provincia de N. Alem N° 338, Piso 23, de la Ciudad

Santa Fe. Auténoma de Buenos Aires.
C.P.: 3561. C.P.: CI001AAN.
Teléfono de contacto: 3482 449900. _ Teléfono de contacto: 11 50318720.
Correo clcciif:énliCl;: Correo clectrénico:
contaduria@afelldneda.gob.ar ’ “alquileres@siteslatam.com.ar
/
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El cambio de domicilio de alguna de LAS PARTES deberad ser comunicado en forma
fehaciente a la otra con una anticipaci6n previa de por lo menos cinco (5) dias.
El presente CONTRATO se regird por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Serdn
de aplicacién supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y demds normas
aplicables.
LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdiccion de los tribunales de la Ciudad de Santa

; soedioed iera
Fe, renunciando ecxpresamente a cualquier otro fuero o jurisdiccién  que pud

corresponderles.
En prucba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenory a ua solo efecto

en la ciudad de Avellaneda, alos  dias del mes de del afio 2024.

EL LOCADOR EL LOCATARIO

Congljo Municipal fvcllancda
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ANEXO1

Espacio locado por SITIOS ARGENTINA S.A. en la ciudad de Avellaneda, Departamento

General Obligado, Provincia de Santa Fe.-
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