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Calle 12 N°628 - (3561) AVELLANEDA
Provincia de 5anta Fe, ARGENTINA
Tel: +54 (03482) 481848
E-mall: concejo@avellaneda.gob.ar

ORDENANZA N° 2.156

VISTO:

El Expediente N° 61 de fecha 4 de julio de 2024, por el que los Sres. Ramiro Sartor Tuig,
Rodrigo Sartor Ittig, Franco Serior Ittig solicitan una excepcién a lo dispuesto por ¢l Cédigo de
Ordenamiento Urbano Ambiental (COUA), y;

CONSIDERANDO:

Que, ¢l proyecto mencionado tiene por finalidad dividir un Lote madre de
su propiedad en 7 lotes.

Que el mismo fue presentado ante este Concejo luego de obtener la
negativa correspondiente desde la Secretaria de Plancamicnto Territorial y Obras Publicas debido a

que los mismos no respetan el ancho minimo de 20 metros que ¢l COUA establece para el distrito '
D4-Residencial Country.

Oue DI04, DISTRITO RESIDENCIAL COUNTRY.l. CARACTER:
Area destinada al uso residencial-viviendas unifamiliares con jardin en zonas en donde existe un

buen valor ambiental.

Que, segin el COUA sc determina el caracter, delimitacion, subdivision y
tejido urbano asignados al D.R.4 (Distrito Residencial Country), establecidos en ¢l Capitulo 4,
Inciso 4.3. las siguientes consideraciones y restricciones que se deberin cumplir en los terrenos
ubicados dentro de los loteos Aire y Sol, y que se encuentran incluidos en la zona comprendida por
el proyecto de expansion urbana aprobado por la Ordenanza N° 1179/04 Cerramientos perimetrales:
Veredas publicas peatonales: preferentemente no deben existir. Se podran construir sélo senderos.
Edificaciones: Las construcciones en los terrenos deberdn dejar obligatoriamente un retiro de los
ejes medianeros de 2.00 m de ancho, permitiéndose alli, solamente, la instalacién de pergolados,
toldos, o la construccién de pequeiios depésitos de uso familiar. Las construcciones no podrén
superar la altura de planta baja y primer piso y ajustarse a las restricciones de la Regién Aérea
Nordeste dependiente de la Fuerza Aérea Argentina. No se permitird la radicacién de locales
comerciales ni dep6sitos en estos loteos Estas consideraciones y restricciones podrédn hacerse
extensivas, a través de !a Secretarfa de Planeamiento Territorial y Obras Pablicas, a los futuros
loteos a aprobarse erf elresto de 12 zona de expapgTéﬁ' u-:bana del Distrito DR4, indicada més arriba,

agregindose en las r¢sfiectivas nrdenanzas de aprobacion.
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Que lo aqui planteado no representa una diferencia desmedida ni un riesgo

para el entorno o los vecinos ya que su futuro uso estard sujeto a las normativas ¥ permisos

correspondientes.

Que, atendiendo a las circunstancias resciiadas, es posible facultar al
Departamento Ejecutivo Municipal a autorizar estc tipo de subdivisiones para otras situaciones ya
consolidadas o para nuevos loteos, previo andlisis y dictamen de las secretarias de Plancamiento

Territorial y Obras Piiblicas, de Recursos Humanos y de la Oficina de Politicas de Habitat;
POR ELLO:
EL CONCEJO MUNICIPAL DE AVELLANEDA
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA:

Articulo 1°): Exceptuase de lo dispucsto cn el capitulo 4.3 DR4 3. SUBDIVISION: Parcela: Frente
minimo 20,00 m. del COUA de la Ordenanza N° 1609, al inmueble identificado como Lote N° 32
del Plano 142087/2006, DOMINIO 1° 281 Imp 49 N 1729 -Afio 2014, Partida de impuesto
inmobiliario 03 19 00 017787/0094, sobre calle 319 S/PAVIMENTAR. Resultado del mismo lote 1
irregular con una superficie de 3287.5 m2; Lote 2 de 37.5 x 19.20 m sup 720 m2; y, del Lote 3 al
lote 7 en sus lados 37.50 metros x 19.16 metros de frente y una superficie de 718.50 m2, segln

Anexo I: Plano de mensura dc la profesional Maria Ofelia Aldridn.

Articulo 2°): Adectiese las construcciones y convivencia sobre los mismos a lo especificado en el

COUA y/o sus posteriores modificaciones.
Articulo 3°): Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Avellaneda, a los cinco dias del mes de

septiembre de 2024.
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MENSURA DEL TERRENO
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| PLANO de MENSURA N

PROVINCIA DE SANTA FE il

DEPARTAMENTO: GENERAL OBLIGAL 03-18-00-017787,/0094
OSTRT0:  AVELLANEDA

LUGAR: ZONA SUBURDANA CE AVELLANEDA
CB.ET0; WENSURA PA“A 100 i ICACION DE ESTADO PARCELARIO

PROPETARIO:

SARTOR FRANCO ANTONIO =
SARTOR RODRIGO LEOPOLDO '
SARTOR RAMIRO MANUEL "

CJUEBLE: LOTE 32 DEL PLANO N°*142.087/2008, CIUDAD DE AVELLANEDA.
OPTO. GRAL. OBLIGADO, PCIA. DL SANTA FEL.
DOMINIO: T 281 Imp F49 N°1729 =Afo 2014-GRAL OBUGACO

BALANCE DE SUPERFICIES

SUP. S/TITULOD 7.600.00 m?
SUP. TOTAL S/MENS, POL{ABCO.EFA)  7.600.00 m®
DIFERENCIA 0,00 m?
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WA, OFELIALORAN
AVELLANEDA, MAYO 2024 M B3~ AVELLANEDA
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